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  01.はじめに

【所在地】福岡県福岡市東区若宮5丁目9-33
【用途地域】第一種低層住居専用地域
【建蔽率】50%
【容積率】80%

【構造階数】 木造二階建
【総住戸数】10戸
【住戸間取】3DK 46㎡
【竣工】1977年1月

ふじの荘

株式会社 フジマ
株式会社 クリエイト

舞松原不動産 株式会社
ふじの荘 住人の皆様

<協力>

九州産業大学 
住居･インテリア学科
再生デザインスタジオ

<制作>

今現在少子高齢化による空き家の急増が問題となっております。
今回リノベーションを行ったふじの荘も例外ではなく、空き部屋がなかなか埋まらない状況でした。

今回、私たち九州産業大学 住居･インテリア学科 再生デザインスタジオの卒業研究として
株式会社フジマ様、舞松原不動産様、株式会社クリエイト様のご協力、ご支援をいただき、

ふじの荘のリノベーションプロジェクトに参加させていただけることとなりました。

私たちは空き家を減らすことを目標に、学生が自分たちでDIYを計画した際に
参考となるような【DIYメソッド】の作成に至りました。

もちろん学生でなくとも空き家のDIYを計画している方等にも参考にしていただけますと嬉しい限りです。
この資料が誰かの役に立ち、少しでも空き家の増加を防ぐことが出来ますと幸いです。



02.プロジェクト概要

建物の老朽化に加え、不動産管理や解体費用・税金等の問題により手がつかず取り残
された空き家や空き部屋が増えている

建築費は年々上昇しており、再生したくても専門家に頼むとかなりのコストがかかる

高齢化社会問題で団塊世代の相続が進み、空き家が急激に増加しており、今後もその
状態が続くと考えられる

大家さん

借り手はつかないし、かと言って取
り壊すのもお金がかかる上に税金が

増えるのは嫌だなぁ

現状の課題

学生DIY 専門業者

低コストで再生できる。
学生が作ったという付加価値をつけられる。
新しい風を取り入れることが出来る。
出来はあまり良くない。
工期など予定通りにいかない可能性が高い。
時間がかかる
知識・経験が不足している

将来に向けた勉強ができる
挑戦の場を得ることが出来る
大きな責任を伴う
絶対に上手くいくとは限らない

ほとんど予定通りに上手くいく。
品質のばらつきが少ない
豊富なノウハウに基づく適切なアドバイス
が期待できる。
施工ミスや工事中の近隣トラブルなどの心
配が少ない。
ワンストップで頼める。
アフターフォローがある。
 素人では出来ないところも変更できる。

自由度が低い可能性がある。
付加価値をつけることが難しい。
費用がかかる。

学生目線

オーナー目線

建築学生

せっかく大学まで行ったのに

座学ばかりでもっとたくさんのことを

経験したい！



これらのデメリットを少しでも緩和する

DIYメソッドの確立

私たち自身がDIYを経験し、その経験を元に実際に行ったこ
と、予算、計画書等を冊子としてまとめる事でにより、今後同
じようなプロジェクトを行う学生やオーナにメソッドとして提
供する指南書のようなものである。

学生DIYデメリット

出来があまり良くない
工期など予定通りにいかない可能性が高い
時間がかかる
知識、経験が不足している
大きな責任を伴う
絶対に上手くいくとは限らない

DIYメソッドとは

その結果

現代の放置された空き家、人の住んでいない空室の部屋を今ま
でより少ないコストで再生、リノベーションできるようになり
空き家問題の解決の手がかりとなる。

DIYメソッドを確立することにより



オーナーの藤野さんは、空室が7.8年埋まらないことから現在の入居者が退去した後ふじの
荘を取り壊すことを検討されていたそうです。
しかし、過去信濃研究室で行った団地リノベーションプロジェクトにご関心を寄せていただ
き、空室を教材として学生に提供することをご提案いただきました。
私たち学生は、ふじの荘に新たな入居者を獲得すると共に、ふじの荘を存続させることを大
きな目標としております。
また、設計、施行を行う中でメソッドを確立し、当プロジェクトの成功により、築古アパー
トの活用促進を社会にもたらすことも目的としております。

ふじの荘は千早近くの若宮という地域にあります。
築48年のアパートで、間取りや水周りの設備は古いままとなっています。
昨年、同ゼミナールの先輩方が空室であった202号室、203号室、205号室のうち202.203
号室のリノベーションを行いました。
202号室、203号室は1度改装されており205号室に比べ状態は良かったようです。
他の部屋の住民の方々は長く住んでいる方が多く、住民同士の交流も深い様子です。

【203号室】リノベーション前

【202号室】リノベーション前

  03.ふじの荘について
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  04.全体スケジュール
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ターゲット
一人暮らし

二人暮らし留学生

フリーランス

副業をしている人

S
H
iF
t

コ
ン
セ
プ
ト コンセプトでもある【SiFT】は日本語で(変わる、切り替える)という

意味になります。
SOHO利用を目的として205号室を借りる人でも、2人暮らしを目的
として205号室を借りる人でも、住む人によって部屋の使用方法を切
り替えられるようにすることを目標にプラン作成を行いました。

設計主旨

グレーと白そしてウッドのコントラストが
作業スペース全体の雰囲気を引き締めます。
また、収納部分に間接照明を仕込むことにより、
部屋全体に高級感を持たせます。

事務所デザイン

ブラウンアイボリーを基調としたこの空間は事務所ス
ペースの雰囲気とは異なる温かみのある雰囲気を持た
せ、空間を仕分けました。
観葉植物を育てたり、読書をしたりゆったりとした時
間をお楽しみいただけます。

住居スペース

  05.決定プラン



ふじの荘は、築古で借り手が付きにくい非常に難しい物件です。
しかし、ひとつではなくふたつの使い方を想定し、それらを学生が作ることにより、
冊子等で205号室の使い方や部屋作りに込めた想いを借り手の方に伝えることが出来ます。
これらは他の設計会社で行うには中々難しいと考えられます。
学生DIYリノベーションだから叶えることができる価値であると考えます。

205号室の価値

プランは元々SOHOプランをメインで考えており、事務所部屋と自室を分離
する事に特化したような作りにしておりました。
しかし、前回の先輩方の部屋に技能実習生の入居があり、今年度もその可能
性を考慮して二人暮らし留学生を視野に入れ、SOHOでも二人暮らしでも使
用出来るようなプラン作成へと至りました。

このプランに至った経緯

昔の住宅は家族団欒を主としており、洗濯機置場が外にあ
ったり、脱衣室やトイレも仕切られていないため現代の私
たちの生活には少し気恥しいものがあります。
特に二人で暮らす際や他の人を自宅へ招き入れる際にはそ
の傾向が強くなります。
そのような気恥しさや不便さを解消し、住みやすい家づく
りを目指しました。

初期間取りの問題点

【SHiFt】のiとtが小さいのは、it(205号室)が気軽shift(変わること)が出来る
部屋であるを表し、i(住む人)がこの部屋に身を置くことでいい方向にshift(切り
替え)して欲しいという願いを込めて【SHiFt】というコンセプトにしました。

コンセプト名の由来

【初期間取り】



ボードで仕切ることで
仕事空間とプライベート
空間を分ける

カーテンで仕切ることで
トイレに入る所を見られない

玄関から打合せ室まで一直線で行
くことが出来るため、他の部屋を
見られる心配がない。

気軽に自室と作業部屋を
行き来できる。

閉じられた空間で仕事
に集中できる。

障子用紙等で仕切ると外の
明かりが綺麗に入る

造作壁があることで入って
きてすぐキッチンを見られ
ることがない

キッチン
ダイニング

自室

玄関

トイレ

浴室

パントリー

仕事部屋

打合せ室

プライベート
空間

仕事空間

SOHOプランとして使用する場合

【SHiFt】では2通りの使い方でお部屋を活用いただけます。

障子用紙をルーバーの上に被せ
仕切ることで暗い打合せ室に
日光が入り明るくなる。

棚板を外すことでゴルフバッ
グや釣り道具などアウトドア
用品も好きに収納出来る



使い方は借り手の方が
自由に決めることが出来る

ルーバーにボードを取り付けない
ことで開放感のある空間となる

どちらの部屋からもランドリー
に行くことが出来る

既存の靴箱を壊し、造作壁を
作ることで沢山の靴を収納す
ることが出来る。

造作壁とカーテンにより、浴
室から出て直ぐに相手から丸
見えになることが無い

相手の部屋の音が聞
こえない防音の効果
がある

収納の高さを少し低くするこ
とで抜け感を出し玄関自体を
広く見せる。

自室1

自室2

浴室

トイレ

ランドリー玄関

自由室

ダイニングキッチン

自室2自室1共有スペース

2人暮らしプランとして使用する場合

※黄色の文字は両プラン共通事項

ルーバーの上にベニヤを貼る事で
それぞれの空間をしっかり仕切る
ことが出来る



長年人が住んでいなかったためか、埃っぽく、土壁は所々
崩れ、酷いところで縦13cm横25cm深さ約2cmほどの穴が
壁に空いていました。
また、キッチンは油汚れが固まり、風化して固まっている
箇所やまだベタベタが残っている箇所も見られました。
また、この部屋は前住人の方の使用状態があまりよろしく
なったのか壁と柱に落書きが見られました。
他にも、お風呂のカビ、釘や画鋲の刺し残り、襖の扉に穴
が空いている箇所も見られました。

06.Before写真





最初は全体的な掃除から行い、解体、施行と進んでいき
ました。
解体の作業はスムーズに進みましたが、施行が思った通
りに進まず毎日のようにふじの荘で作業を行いました。
学生では取り扱えない電気、水周り、床のレベル合わせ
等を業者の方に作業をお願いしました。
沢山の後輩や友人のお手伝いのおかげでここまで進める
ことが出来ました。

07.施行の様子

















  08.さいごに
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